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Handlungsempfehlungen zum Umgang mit den eingebrachten Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung zum Projekt "Neues Wohnen auf der Korber H6he"

Nutzungen
Nutzungen
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
(>10 Nennungen) (>5 Nennungen) (bis 5 Nennungen)
» Wohnraum fiir Senioren 12 | » Orte der Begegnung » Mehrgenerationenhaus 5
» Seniorenzentrum/ (Spielplatze fir jedes Alter, » Arztpraxen 4
Pflegeeinrichtung 11 Park, Béanke) 9 | » Sozialwohnungen 3
> gemischte Bebauung (soz. » Stadtteilzentrum 3
Mischung, Nutzungs- » Lagerraume 2
mischung, gemischte » Kinder-/Familienzentrum 1
Grundrlsse. . 91, Kindertagesstatte 1
> Gall.stronom{e (CAFE) 6|, Co-Working Spaces 1
- Starlkung Mlkrozentrum 61, Kreativzentrum mit Werkstatt 1
i (KIemgr) Einzelhandel 61, flexible Nutzungen (durch
» Gemeinschaftsraume 6 modulare Bauweise) 1

Im Fokus der Anregungen bezuglich der Nutzungen steht v. a. die Entwicklung senio-
rengerechter Wohnungen. Da hierfir ein erhohter Bedarf durch den Generationen-
wechsel auf der Korber H6he gegeben ist, untersttitzt auch die Verwaltung diese
Zielsetzung. Weiterhin haufig genannt wurde der Wunsch nach einer gemischten Be-
bauung fur alle Generationen und mehrfach genannt der Wunsch nach Mehrgenera-
tionenhausern. Fiur die weitere Planung des Gebietes sollte insofern der Schwer-
punkt auf den Wohnbedurfnissen der &lteren Generation beztglich altersgerechten
Wohnens und auf den Wohnbedurfnissen junger Menschen, Familien und — nach
Auffassung der Verwaltung — auch von Menschen mit Behinderung liegen. Neben
Wohnungen sollten u.a. Flachen fir gemeinschaftlich genutzte Raume und eine inte-
grierte Pflegeeinrichtung in den Gebauden untergebracht werden. Die Schaffung von
Orten der Begegnung und Nutzungen, die das soziale Leben auf der Korber Hohe
fordern, wie gastronomische Nutzungen sowie von Raumen fir altersbezogene
Dienstleistungen wird angestrebt.

Einige Burgerinnen und Birger winschen auch die Ansiedlung von Einzelhandels-
einrichtungen. Nach Auffassung der Verwaltung besteht auf der Korber H6he mit
dem Mikrozentrum bereits ein attraktives und vielseitiges Angebot im Bereich Einzel-
handel in geringer Entfernung des Plangebietes, das durch die dort zeitnah geplan-
ten BaumalRnahmen weiter an Attraktivitdt gewinnen wird. Bei der angedachten
GroR3e des Gebietes besteht zudem keine Tragfahigkeit fiir ein eigenstandiges Ver-
sorgungszentrum. Hier sollte der Fokus eindeutig im Bereich des zentral gelegenen
Mikrozentrums bleiben. Im Rahmen der weiteren konzeptionellen Entwicklung kann
sich evtl. ein Café/Bistro fir das neue Quartier ergeben. Umso wichtiger ist die ver-
kehrliche Anbindung des neuen Quartiers an das bestehende Mikrozentrum. Zudem
ist dort vorgesehen, Arztpraxen zu etablieren. Weitere PraxisrAumen sind im Plange-
biet daher nicht erforderlich.
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Bezuglich der Kinderbetreuungseinrichtungen wird der zusatzliche Betreuungsbedarf
durch die steigende Zahl an Bewohnerinnen und Bewohnern sowie durch den ge-
winschten Generationswechsel im Bestandsgebiet ermittelt.

Bezlglich eines Stadtteilburos wird auf das Forum Nord als etabliertes Stadtteilblro

und Begegnungsstatte fur die Korber Hohe verwiesen, das durch den zeitnah vorge-
sehenen Umzug in neue, zentraler gelegene Raumlichkeiten im Mikrozentrum aufge-
wertet wird.

Die Schaffung eines Platzes als Treffpunkt und von gemeinschatftlich nutzbaren Rau-
men zur Forderung der gemeinschaftlichen Kommunikation und Interaktion im Plan-
gebiet wird beflrwortet. Die Errichtung von ,,Co-working-spaces” in Verbindung mit
Gemeinschaftsraumen wird ebenfalls angestrebt.

Wohnformen
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» Bezahlbarer Wohnraum » Barrierefreiheit 8 | » familienfreundliches
17 Wohnen 4

davon: » generationenbergreifendes
kleinerer Wohnraum (z.B. Wohnen 2
fur Alleinstehende, » Baugemeinschaften 1
Alleinerziehende, Singles) 6 » flexible Wohnformen 1
genossenschaftliches
Bauen 2

Wichtige Anliegen fiur die Blrgerinnen und Burger sind die Schaffung von bezahlba-
rem Wohnraum sowie von barrierefreien Wohnungen. Diese Anliegen werden auch
von der Stadt geteilt. Ein nennenswerter Anteil an preisgunstigem, gefordertem Woh-
nungsbau im Plangebiet wird von der Verwaltung vorausgesetzt. Es wird Zielsetzung
der Planung und Umsetzung dieses Baugebiets sein, bezahlbaren Wohnraum zur
Verfiigung zu stellen und Barrierefreiheit in Gebauden zu gewahrleisten.

In dem geplanten Wohngebiet sollen entsprechend den Anregungen der Blrgerinnen
und Burger sowohl kleinere als auch gréRere Wohnungen fir unterschiedliche Nut-
zergruppen (Senioren, Singles, Familien...) geschaffen werden. Genossenschatftli-
ches Bauen oder Baugemeinschaften werden ebenfalls genannt. Diese stellen an
Lage und Zuschnitt der Baugrundstiicke vergleichbare Anforderungen wie privater
Wohnungsbau, die Entscheidung dartiber, ob solche Angebote zum Tragen kom-
men, kann zum Zeitpunkt der Vergabe der Baugrundstiicke getroffen werden und hat
keinen Einfluss auf den anstehenden Rahmenplan und den Wettbewerb.



Bautypologie

Bautypologie
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» kein Hochhaus 27 » Tiny Houses 6
davon: » Reihenhauser/Doppel- und
max. 2-3/2-4 Geschosse 15 Einfamilienhauser 5
» keine Wohnbebauung, Erhalt davon:
der bestehenden Freiflache 18 Reihenhauser zur Miete 1
» Hochhaus 3
» Mehrfamilienhaus 3
davon: Terrassenhauser 2
» einzelne Luxuswohnungen/
Penthguser/Stadtvillen 3
» Mischung aus Eigentums- und
Mietwohnungen 2

Der Bau eines Hochhauses wird von den Buirgerinnen und Burgern, die Anregungen
vorgebracht haben, oftmals abgelehnt. Parallel wird haufig der Wunsch geédulert,
maoglichst viele Freiflachen zu erhalten. Die Berilicksichtigung beider Anliegen zu-
gleich wirde jedoch dazu fuhren, dass nur eine Teilflache mit Gebauden geringer
Hohe bebaut werden kann und damit das Ziel der Schaffung von dringend bendtig-
tem Wohnraum in groBerem Umfange nicht erreicht werden wirde.

Das Plangebiet bietet durch die Hanglage am Ortseingang Waiblingens sowie der
bereits vorhandenen Infrastruktur auf der Korber Hohe grol3e Chancen fur die stadte-
bauliche Entwicklung Waiblingens und insbesondere fur die Korber Hohe.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der GroR3siedlung Korber Hohe war die Errichtung barri-
erefreier, seniorengerechter oder gar behindertengerechter Wohnungen nicht tblich.
Im Zuge des bevorstehenden bzw. bereits im Gange befindlichen Generationswech-
sels besteht daher ein groRer Bedarf an seniorengerechten Wohnungen im unmittel-
baren Umfeld dieses Gebietes. Durch das geplante Baugebiet kann vielen Birgerin-
nen und Birgern im Alter ein Verbleib im gewohnten sozialen Umfeld ermdglicht wer-
den. Zugleich wird durch den Umzug alterer Bewohnerinnen und Bewohner der be-
stehenden GrofR3siedlung Korber Hohe in das geplante neue Baugebiet (groRRerer)
vergleichsweise glnstiger, da alterer Wohnraum im Bestand frei.

Verdichtetes, hoheres Bauen wiirde es ermdglichen, die Flache bestmdglich auszu-
nutzen, den steigenden Wohnraumbedarf flachenschonend zu decken und ge-
mischte Nutzungen in Geb&uden zu verwirklichen.

Um eine fundierte Grundlage fur die weitere Entscheidung hinsichtlich stadtebauli-
cher Dichte und Hohe zu erhalten, schlagt die Verwaltung vor, in der anstehenden
Rahmenplanung zwei Varianten erarbeiten zu lassen. Diese sollen zum einen eine
hohere und damit flachensparende Bebauung mit grél3erem Erhalt der Freiflachen
und zum anderen eine niedrigere Bebauung unter starkerer Ausnutzung der Grund-
stuicksflachen untersuchen. Auf Grundlage der Ergebnisse kann ein besserer Ver-
gleich von Vor- und Nachteilen erfolgen und darauf aufbauend die Entscheidung far
das weitere Vorgehen im Wettbewerb getroffen werden.



Einzelne Birgerinnen und Burger haben angeregt, Reihen-, Doppel- und Einfamilien-
hauser oder Tiny Houses auf der Flache zu errichten. Solche Bauformen haben aller-
dings im Vergleich zu einer verdichteten Bauweise einen deutlich htheren Flachen-
verbrauch je Wohneinheit und figen sich weniger gut in die berwiegend durch
Mehrfamilienhduser gepragte Bestandsbebauung auf der Korber Hohe ein. Zudem
kann damit der anstehende Wohnraumbedarf nicht adaquat gedeckt werden. Durch
die Lage an einem Nordhang kdnnen solche kleineren Baukorper auch weniger gut
in die Hangsituation eingebunden werden, was deutlich negative Auswirkungen auf
die Belichtung der Wohnrdume hat. Vorwiegend wére daher eine Bebauung in ver-
dichteter Bauweise vorzusehen. Ob Formen wie Terrassenhéuser auf der Flache re-
alisiert werden kdnnen, kann ebenfalls im Rahmenplan geprift werden. Seitens der
Burgerschaft wurden vereinzelt Luxuswohnungen und Stadtvillen gewlinscht. Vom
Bau einzelner Luxuswohnungen und von Stadtvillen sollte an dieser Stelle allerdings
abgesehen werden, da dies dem Ziel des vermehrten Angebotes an kostenginstigen
Wohnungen widersprechen wirde.

Bauweise
Bauweise
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
> |ockere Bebauung 14 » Flache nicht an Investoren 3

> besondere/auergewdhnliche
Architektur (innovativ,

beispielhaft) 3

» offene Bebauung 2
» wechselnd grofe und
kleine Gebaude 2
» modulare Bauweise 1
» verdichtete Bebauung
4-5 Geschosse 1
» Abhang zur Winnender
Stralle nicht bebauen 1

»  Wettbewerb soll sich auf das
Hochhaus-Grundsttick
beschranken 1

» Stadt als Bautrager 1

Im Zuge der Burgerbeteiligung wurde haufig angeregt, nur eine lockere Bebauung
vorzusehen. Um dem hohen Wohnraumbedarf gerecht zu werden und gleichzeitig
eine Mischung aus verschiedenen Bauformen anzubieten, ist nach Auffassung der
Verwaltung eine verdichtete Bebauung auf der Korber Hohe anzustreben — soweit
diese unter Berucksichtigung der Topographie méglich ist (siehe dazu auch Ausfih-
rungen unter ,Bautypologie®).

Zielsetzung des IBA-Projektes ist die Entwicklung eines Quartiers mit innovativen
Bauformen unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Umfelds. Geplant ist eine Kili-
maneutrale und ressourcenschonende Bebauung unter Berlcksichtigung der Le-
benszyklen und Stoffkreislaufe.



Verkehr/

Verkehr
sehr héufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» zusétzliche Parkplatze 22 » mietbare
davon: Wohnmobilstellplatze 2
Tiefgaragen 7 » Kaufoptionen flr Garagen
Parkhaus 1 und Carports 1
» Fahrbahnquerung/Briicke
uber Winnender StraRe 5
» Taktung des Busses erho-
hen/zusatzliche Bushalte-
stelle/Verlegung Haltestelle 4
» Radwegenetz 4
» Erdlberdeckung der Zufahrt
nach Korb und B14 3
» E-Ladestationen 3
» Leihfahrrader
(E-Bikes, Lastenrader) 2
» Einplanung einer Trasse
fur Stadtbahn zwischen
Waiblingen und Korb 2
» Fahrradparkplatze 1
» Carsharing 1
» Parkplatze Stauferstrale in
Projekt einbeziehen 1
» ErschlieBung nicht Gber » ErschlieRBung Gber
Stauferstrale 9 Winnender Stralte 2
» ErschliefBung tber
Korber Stralle 1
Parkierung

Einer der meistgenannten Winsche ist die Schaffung zusatzlicher Parkplatze. Die
Verwaltung erkennt hier einen gewissen Mehrbedarf, strebt jedoch durch ein moder-
nes, modulares Mobilitditsmanagement (siehe unter “Mobilitat*) zugleich eine Mini-
mierung des motorisierten Individualverkehrs an. Mit einem zusatzlichen Stellplatzan-
gebot kann die Situation im offentlichen Raum an der Stauferstral3e entspannt wer-
den.

Mobilitat

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurden vergleichsweise wenige Stellungnahmen
zum Thema der allgemeinen Mobilitdt abgegeben. Die meistgenannten Anregungen
haben sich mit der Errichtung einer weiteren Briicke, zusatzlich zur bestehenden Bru-
cke Uber die K 1858, der Verbesserung der Bus-Anbindung und des Radwegenetzes
beschaftigt.

Ein Kernthema des Projekts ,Neues Wohnen auf der Korber Hohe“ ist die Entwick-
lung von zukunftsfahigen Mobilitditsangeboten fir das Gesamtquatrtier.
Im Plangebiet sollen Ladestationen flr Elektrofahrzeuge zur Verfligung gestellt und



Fahrradparkplatze errichtet werden. Beabsichtigt ist auch, Raum fur Carsharing-
Fahrzeuge im Plangebiet bereitzustellen, ggf. kann ein quartiersbezogenes Mobili-
tatskonzept mit eigenem Fahrzeugpool 0.4. initiiert werden. Gepruft wird dartber hin-
aus, ob einerseits die Taktung des Busses erhdht oder andererseits die Haltestelle
verlegt oder eine weitere errichtet werden kann. Eine Optimierung der Radwegean-
bindung und die Anbindung an das Radnetz der Kernstadt werden gepruft.

Die Aufwertung des Fulwegenetzes unter Einbindung der bestehenden Ful3ganger-
briicke Uber die K1858 ist ebenfalls ein Ziel der Konzeption. Eine Verbesserung der
Querung der Korber Stral3e in Richtung Jugendfarm wird dariber hinaus gepruft.

Vorschlage zu einer weiteren Fahrbahnquerung/Briicke tber die K 1858 und die Er-
richtung einer Stadtbahnlinie werden seitens der Verwaltung kritisch gesehen, da die
Kosten-Nutzen-Relation solcher Malinahmen deutlich in Frage zu stellen ist. Hin-
sichtlich der Stadtbahn gilt es festzuhalten, dass hierfur erforderliche Flachen und
sinnvolle Netzanschlisse fehlen. Ob ein zusatzliches Brickenbauwerk an dieser
Stelle eine Licke im Wegenetz sinnvoll schlie3en kann, kann im Rahmen kunftiger
verkehrlicher Planungsuberlegungen gepruft werden; ein kurzfristiges Erfordernis
wird aktuell nicht gesehen. Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, diese
beiden Punkte im Weiteren derzeit nicht zu verfolgen.

ErschlieRung

Das Plangebiet soll nicht Gber die Stauferstral3e erschlossen werden, um die Stral3e
nicht mit zusatzlichem Verkehr zur belasten.

Griin & Freiraum, Umwelt & Okologie

Griin & Freiraum, Umwelt & Okologie
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» (Teil-)Erhalt der » Errichtung Spielplatz 5
bestehenden Freiflache 17 » Urban Gardening 2
» groRzigige, begriinte » Bebauung verringert Luft-
AuRenanlagen/Parkanalgen/ austausch fir Innenstadt 1
Erholungsréume 13 » Aussichtspunkt 1
» Bebauung: landschaftlichen » Wasserflachen 1
Bezug herstellen 13 » Umgestaltung der Stauferstr.
in 6ffentliche Spiel- und
Aufenthaltsflache 1
» klimaneutrales/nachhaltiges » Erhalt der Streuobstwiesen 8 | » Photovoltaik/Solarthermie 5§
Bauen/Wohnen 12 | » Erhalt Frischluftzufuhr 8 | » Bau eines Regenrickhaltebe-
davon ckens als Energiespeicher
Dach-/Fassadenbegriinung 2 zur Energiegewinnung 1
» Baume zur HauptstraRe als
Larmschutz 1




Viele Birgerinnen und Burger haben die Erhaltung der Streuobstflachen angeregt.
Die Freiflachen und Streuobstwiesen haben als Erholungsraum eine gewisse Attrakti-
vitat. Ein Teilerhalt der Streuobstflachen wird daher angestrebt und eine Inanspruch-
nahme der Wiesen unmittelbar an der K1858 ausgeschlossen. Eine flachenscho-
nende Bebauung ist durch die Kombination mit hoheren Bauformen vorstellbar, dies
ist Gegenstand der Rahmenplanung (siehe oben, unter Typologie/Bauformen).

Im Rahmen des folgenden Bebauungsplanverfahrens wird tGber einen Umweltbericht,
artenschutzrechtliche Gutachten und die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sicherge-
stellt, dass adaquate AusgleichsmalRBhahmen und Ersatzlebensraume fur Pflanzen
und Tiere geschaffen werden.

Ob es durch die Bebauung zu einer Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr auf der
Korber H6he kommt, was ebenfalls als Frage genannt wurde, wird im Rahmenplan
Uberpruft. Im Rahmenplan wird dartber hinaus ein sensibler Umgang mit den beste-
henden Vegetationsstrukturen vorausgesetzt. Um ein lebenswertes Quartier zu
schaffen, ist vorgesehen, Grun- und Erholungsrdume unter Einbindung von Spielplat-
zen zu schaffen, die einen Bezug zu den umgebenden Grunstrukturen und der Land-
schaft herstellen.

Freizeit
Freizeit
sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» Anbindung an bestehende » Erweiterung Freizeitangebot 3
Freizeiteinrichtungen in der » See (siehe Regenriickhalte-
Umgebung (Finkenberg, Vol- becken) 1
ley-Platz, Bike-Park, Jugend-
farm) 7
» Erhalt Schlittenhang 7

Im Zuge der Burgerbeteiligung wurden vergleichsweise wenige Stellungnahmen zum
Thema Freizeit abgegeben. Haufigste Nennungen waren eine moglichst gute Anbin-
dung an vorhandene Freizeiteinrichtungen und die Erhaltung des Schlittenhangs
(Streuobstwiese).

Durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz soll ermdglicht werden, an die vor-
handenen Freizeiteinrichtungen in der Umgebung anzuschlie3en und die Zuganglich-
keit zu diesen zu erleichtern. Ebenfalls kdnnen neue Freizeitangebote in den geplan-
ten GemeinschaftsrAumen untergebracht werden.

Inwieweit eine Erhaltung des Schlittenhangs mdglich ist, hangt von dem Umfang des
moglichen Erhalts von Freiflachen ab.



Verschiedenes

Verschiedenes

sehr haufig genannt haufig genannt weniger haufig genannt
» Fdérderung Integration 2
» Erstellung einer Erddeponie 1

» Mitdenken des Miillproblems
auf der Korber Hohe 1

Auf der Korber Hohe wird schon seit Jahren das Thema Integration mitgedacht. Es
besteht ein Arbeitskreis Integration (Kirchen, Schulen, Kitas, Jugendarbeit, Birgerak-
tion Korber Hohe u.a.), der sich mit diesen Themen befasst und Projekte anstof3t. Bei
der Erstellung der Konzeption fir das neue Forum Nord im Mikrozentrum wird der
Gedanke der Teilhabe und Inklusion aller Gruppen im Vordergrund stehen, auch im
Hinblick auf die Bewohnerschaft im neuen Baugebiet.





