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Externe Flachen oder Ma3nahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet
zugeordnet sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. m § 135 a-c BauGB

(A) =Ausgleichsflache festgesetzt:

Externe Ausgleichsflache

Umgehungsgerinne Hackermiihle

B) Artenschutzrechlicher Ausgleich:

Zuordnung eines Teilbereichs des Grundstlicks Flurstiicknr. 4385 und der Grundstiicke Flustlick

4776 und Flurstiick 190 Gemarkung Bittenfeld.
Anbringung von Nistkasten fur Végel/Fledermause
Vorgezogene CEF-Mafnahme

A

berger

ald

Bauzenacker

Heimengral

Rotland

Winnender Weg
K 1848

Ubersichtsplan

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1, §§ 16, 22 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl - Dezimalzahl

2B 035 "c9ps. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNvO)

THmax maximale Traufhdhe

GBHmax maximale Gebéaudehéhe

Nutzungsschablone

—

WA | g2 Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
My johnungen pro Getinde | Siehe Textteil

max 2 Wo lin m i s Anzah der mavim
040( - Grundfiéchenzahl als HchstmaR

6. Fléchen fiir Vi fiir A und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Abfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Fernwarme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

7. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

so .
15°22° Bauweise

Dachform, Dachneigung

Dachform und Dachneigun 74 Abs. 1 Nr. LBO

15°- 22° Dachneigung
FD Flachdach
Sb Satteldach

nur Flachdach WA1

3.B "

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung
-—_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- und Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

nur Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig

>

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauNVO)

H _u_mnsm:B..um:Om..:m.:cmum;._é:amémnm:
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 und Abs. 6)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen ohne besondere
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Verkehrsflache mit besondererZweckbestimmung

Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
i I (9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

8. Pl N und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

PFG 1 Pflanzung von Laubbaumen auf 6ffentlichen Flachen

PFG 2 Pflanzung von Laubbdumen auf privaten Flachen

PFG 3P y von Obstba auf 6 i 1 Flachen

.‘-‘ PFG 4 Pflanzung von Strauchern auf éffentlichen Flachen

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bereich Siid: Erhalt und Entwicklung von extensiven Wiesen
mit Streuobstberstand und Erhalt von Feldhecken

Bereich Nord: Entwicklung von extensiven Wiesen, Feldhecken
und Einzelbaumen

9. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und i B sowei
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

PFB 1 Erhalt von Obstbédumen

PFB 2 Erhalt von Feldhecken

Seee s

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

H (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzung
eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der Hauptgebaude

Abgrenzung unterschiedlicher
Traufhdhen

Keine Abgrabung

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Gemeinschaftsgaragen,
Stellplatze und Carport
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

LR, FR, GR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
————  (§9Abs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Weg 227.13 Maximale zulassige Hohe
x der Wegmittelachse im WA1

j Flache fiir Aufschiittung und Abgrabung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

/ Stiitzmauer

11. Nachrichtliche Ubernahme > : — m Q m A
E3Rd -
" * Besonders geschiitztes O x m —ﬁ A w\N c A N
A3 Biotop nach § 33 NatschG
Blatt 2
= Einlaufbauwerk m

Flache fiir CEF-MaRnahmen
Anbringung von Nistkasten

m Bestehende Gebaude

StraRenhéhe in m {i. NN.
227.13 (vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung)

Visierbruch
|+| (vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung)

(vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung)

| 26— Hohenlinien m . NN

Rems-Murr-Kreis
Stadt Waiblingen
Gemarkung Bittenfeld

&

Bebauungsplan und Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften

"Berg - Birg Il - Erweiterung"

Teil 2 (2 von2)
Planbereich: 25 Verf.-Nr.:
Bestand der Planung 1 Blatt + gesonderter Texteil

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
- Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010

mit den jeweils gliltigen Anderungen

Waiblingen, 04.04.2016

Baudezernat Waiblingen

B. Priebe, Biirgermeisterin
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