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Fachbereich

Sitzungsvorlage Stadtplanung
Stadt
Waiblingen
Beratungsfolge:
Ortschaftsrat Bittenfeld 13.07.2017 (offentlich)
Ausschuss fur Planung, Technik und Umwelt 13.07.2017 (offentlich)
Gemeinderat 20.07.2017 (offentlich)
Betreff:
Bebauungsplan "Berg-Biirg I - Erweiterung” und Satzung iiber Ortliche

Bauvorschriften, , Planbereich 25, Gemarkung Bittenfeld
Satzungsbeschluss

Anlagen:

1.Lageplan Bebauungsplan
2. n. . Stellungnahme der Offentlichkeit 1 Schreiben

Beschlussvorschlaqg:

1. Dem Bebauungsplan und der Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften firr das
Wohngebiet ,Berg-Burg Il - Erweiterung®, Planbereich 25, Gemarkung Bittenfeld,
des Fachbereichs Stadtplanung wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften bestehen
aus dem Lageplan mit Textteil vom 04.04.2017

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom
04.04.2017 beigefugt

2. Die Stellungnahmen von Privaten, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die wahrend der erneuten Auslegung vorgebracht wurden, werden, wie in
dieser Sitzungsvorlage von der Verwaltung vorgeschlagen behandelt.

3. Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 mit
Anderungen werden die folgende Satzung fiir den Bebauungsplan und die Satzung
Uber die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 mit
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Anderungen, Berg-Biirg Il - Erweiterung®, Planbereich 25, Gemarkung Bittenfeld,
beschlossen:

§1

Der vorgenannte Bebauungsplan und die vorgenannten Ortlichen Bauvorschriften
bestehen aus dem Lageplan mit Textteil des Fachbereichs Stadtplanung in der
Fassung vom 04.04.2017

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus dem Lageplan vom
04.04.2017.

Dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ist die Begriindung

einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom 04.04.2017 beigefugt.

§2

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden durch diesen Bebauungsplan

aufgehoben.

§3

Der Bebauungsplan und die Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Begriindung:

Beschliisse

e Gegenuberstellung der zu entwickelnden Baugebiete Kappel/Halden und Berg/Burg
Gemarkung Bittenfeld (Ortschaftsrat Bittenfeld 31/07)

e Wohnbaugebiet ,Berg-Burg®, Planbereich 25, Gemarkung Bittenfeld
Stand der Planung (Abstimmung Uber Erschlieungsvariante) mit Empfehlung der
Entwicklung eines 1. Bauabschnitts

e Bebauungsplan ,Berg-Burg II* Aufstellungsbeschluss (OR Bit 18/2013)
Bebauungsplanverfahren ,Berg-Burg I, Erschlieffungsvarianten (OR Bit 1/2016)
Bebauungsplan ,Wohngebiet Berg-Burg II, Gemarkung Bittenfeld, Planbereich 25 —
stadtebaulicher Rahmenplan (OR Bit 2/2016)
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e Energiekonzept Berg-Burg Il — Bericht (OR Bit 3/2016)

e \Wohngebiet Berg-Blrg Il — Erweiterung” — stadtebaulicher Rahmenplan (OR Bit 15/2016)

e Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Satzung tber Ortliche Bauvorschriften ,Berg-Blrg
I — Erweiterung“, Gemarkung Bittenfeld, Planbereich 25 - Vorbereitung des
Auslegungsbeschlusses (OR Bit 1/2017)

e Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften ,Berg-Blrg
I — Erweiterung“, Gemarkung Bittenfeld, Planbereich 25 — Vorbereitung des erneuten
Auslegungsbeschlusses (OR Bit 7/2017)

Es wird auf die entsprechenden Sitzungsunterlagen verwiesen.

Sachlage

1. Ausgangslage

In der Ortschaft Bittenfeld besteht Bedarf an neuen Wohnbauflachen.

Durch die Planung will die Stadt das Angebot an Bauplatzen erweitern und damit der Nachfrage
nach Wohnbauland gerecht werden. Ein stadtebauliches Ziel besteht darin, Wohnangebote vor
allem auch fur junge Familien zu schaffen. Die Planung dient der stadtebaulichen
Fortentwicklung der Ortschaft Bittenfeld.

2.Lage im Ort

Das Plangebiet liegt am sidoéstlichen Ortsrand von Bittenfeld. Im Westen und Norden grenzen
bestehende Wohngebiete an. Im Suden befindet sich ein Gewerbegebiet.

Das durch die Planung betroffene Gebiet ist derzeit durch Uberwiegende Nutzung als
Ackerflache und im sudlichen Bereich als Obstbaumwiese gepragt. Im Stden und Osten wird
das geplante Wohngebiet von einem besonders geschitzten Biotop ,eingefasst®; im Osten
bildet dies den Ubergang in die freie Landschaft.

Alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind in einem Umkreis von etwa 1 km vorhanden.
Durch die Aufsiedlung des Gebiets werden die vorhandenen Einrichtungen in ihrer Auslastung
gestarkt. Eine Erweiterung und Erganzung vorhandener Anlagen wird durch die Planung in
Teilen erforderlich.

Die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert und der
Anschluss an das Uberdrtliche Stralennetz unmittelbar ausgebaut.

Zu den Haltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs besteht eine mittlere Entfernung.

Im Plangebiet von etwa 5,8 ha Gesamtflache konnen bei einer seitens der Regionalplanung
vorgegebenen Siedlungsdichte von 55 Einwohnern/ha insgesamt etwa 130 bis max. 140
Wohneinheiten entstehen.
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Ubergeordnete und vorbereitende Planungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Landwirtschaft, sonstige Flachen (Uberwiegend) und
Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Stufe Il) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan 2015 des Planungsverbandes Unteres Remstal stellt im nordlichen
und mittleren Bereich Wohnbauflachen in der Planung und im stdlichen Bereich Grunflache,
Parkanlage, Landschaftspark im Bestand dar, womit die vorliegende Bebauungsplanung dem
Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 Satz1 BauGB entspricht.

3.2 Aktueller Rechtszustand des Gebiets

Das abzugrenzende Plangebiet Uberlagert lediglich in zwei kleinen Teilbereichen die
Bebauungsplane:

o 25/9 Bebauungsplan ,Bergstralle®, rechtsverbindlich seit
28.05.1962

o 21/4 Bebauungsplan ,Horgenbach®, rechtsverbindlich seit
29.03.1974

o 21/6 Bebauungsplananderung ,Gewerbegebiet Horgenbach®,

rechtsverbindlich seit 14.10.1999

e 2513 Bebauungsplan ,Berg/Burg Il rechtsverbindlich seit

22.09.1983

FUr den Grol3teil des Plangebiets bestehen bisher keine Regelungen der verbindlichen
Bauleitplanung. Daher ist fur die Entwicklung der Flache ein planungsrechtliches Verfahren
erforderlich. Die Belange der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wie z.B. Erschlieung,
Art und MalR der baulichen Nutzung und Bauweise sind ebenso wie die Erfordernisse flr
gesunde Wohnverhaltnisse und der sorgsame Umgang mit den Schutzgitern in einem
formlichen Bauleitplanverfahren zu behandeln.

4.Stadtebauliches Konzept
4.1 Stadtebauliche Ziele

Durch die Planung will die Stadt das Angebot an Bauplatzen erweitern und zum Ausgleich des
Grundstucks- und Wohnungsmarkts beitragen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der
stadtebaulichen Fortentwicklung der Ortschaft. Dabei passt sich die Bebauung an ihren
Randern der vorhandenen Struktur dieses Ortsteilgebietes an und fugt sich vertraglich in die
Nachbarschaft ein. Der Bestand ist dabei Mal3stab der neuen Festlegungen.

Im inneren Bereich des neuen Wohngebietes findet eine moderate Verdichtung statt, welche der
aktuellen gesellschaftlichen Entwicklung geschuldet ist und den dringenden Wohnbedarf decken
soll. Teilweise soll auch geférderter Wohnraum entstehen.

Die Stadt Waiblingen verfolgt das Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Aus diesem Grund
wurde ein Energiekonzept erarbeitet, welches ein ,klimaneutrales Baugebiet® gewahrleisten soll.
Kurze Wege und die Nahe zu einem vielfaltigen Angebot in der Mitte der Ortschaft machen das
Wohnen im geplanten Neubaugebiet attraktiv.
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Der vorliegenden Konzeption werden folgende stadtebauliche Ziele zugrunde gelegt:

- Baulandentwicklung in Bittenfeld sowohl fur individuelle Wohnformen als auch fir
kostengunstigen Wohnbau

- Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung Berg/Blrg

- HaupterschlieRung erfolgt Gber das vorhandene Stral’ennetz und Uber eine zusatzliche
Anbindung an die Schwaikheimer Stralle

- Grunvernetzung zwischen Plangebiet und freier Landschaft

- Lo6sung des Konflikts ,heranrickende Wohnbebauung an Gewerbe” sudlich der
RémerstralRe

- Loésung des Konflikts zusatzliche Anbindungsstralie/Biotopstrukturen

- Loésung des Konflikts zusatzliche Anbindungsstral3e /Artenschutz

- Energiekonzept/optimale Nutzung des weitgehend nach Siden geneigten Gelandes zur
Gewinnung von Solarenergie

4.2 Stadtebauliche Konzeption / Raumstruktur

Das neue Wohngebiet besteht aus zwei Teilgebieten, welche durch eine mittig liegende innere
Grunzasur, einen ,grinen Anger* unterteilt werden.

Im nérdlichen Teil sind als Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung Reihenhauser nur Einzel-
und Doppelhauser mit in Ost-West-Richtung flach geneigten Satteldachern vorgesehen.

Im unmittelbaren ndérdlichen Anschlussbereich an die Bestandsbebauung der Vogelsangstralie
sind aus Grunden der besseren planungsrechtlichen Fixierung der geplanten Hohenlage der
Privatwege und Hohenentwicklung der neuen Gebaude alle Hohen als absolute Hohe nquoten in
Metern Uber Normalnull festgelegt worden.

Die Kanalplanung wurde in diesem Baugebietsteil in einem zweiten Schritt optimiert, sodass
die Erschliefungswege hohenmalig ,in das bestehende Gelande“ gelegt werden konnten,
womit in der Folge das ,Sich-EinflUgen® der geplanten Wohnbebauung in die
Umgebungsbebauung gewahrleistet ist.

Sudlich dieser geplanten Bebauung erfolgt eine moderate Verdichtung mit dreigeschossigen
und teilweise viergeschossigen Gebauden in Ost-West-Ausrichtung mit Flachdachern.

Im Gebietsteil sudlich der Grinzasur ist die Bebauung durch eine starkere Hanglage gepragt.
Hier werden nur Hausgruppen und Einzel- und Doppelhausbebauten zulassig. Neben der
geplanten Erweiterungsflache fur den bestehenden Kindergarten Berg-Burg schlief3t sich an
einer Stichstralle liegend eine Reihenhaus- oder alternativ Doppelhausbebauung an. Diese
weist entlang der Hangtopografie aus stadtebaulichen Griinden eine Nord-Sid-Orientierung auf
und ist mit Flachdachern versehen. Beidseitig der Verlangerung der Gotenstralle ist als
sudlicher Abschluss des Neubaugebietes Doppelhaus — und Einzelhausbebauung vorgesehen.
Hier weist der Hang zudem eine nochmals steilere Neigung auf. Es handelt sich um eine
Satteldachbebauung in Anlehnung an die Bestandsbebauung. Diese ist aufgrund des
Energiekonzepts ost-west-orientiert d.h. giebelstandig zur Strale bzw. zum Hang. Da die
Satteldacher flach geneigt sind, und die Hauser keinen Kniestock haben, wird es keine
zusatzlich ausgebauten Dachgeschosse geben. Stadtebaulich ist die Hohenentwicklung somit
,oehutsam®, und die Gebaude werden sich gutin die Umgebung einfigen. Aus diesem Grund
und aufgrund des Energiekonzepts sind Dachaufbauten im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.
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Der 6stliche neue Ortsrand zur freien Landschaft und zu den Biotopstrukturen hin wird von
Einzelhaus- bzw. Doppelhausstrukturen gepragt, welche einen guten Ubergang zur freien
Landschaft darstellen und einen klaren Ortsrand bilden. Die letztmalige Uberarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs ergab eine Erweiterung von maximal 8 bis 10 Wohngrundstiicken fur
Einfamilienhduser im stdostlichen Bereich. Erschlossen werden diese Uber private
Anliegerstral’en, welche in die geplante Ringerschlieung minden.

An den Sudrand der neu geplanten Bebauung schliel3t hangabwarts eine groflflachige
Grunflache an, welche den notwendigen Abstand zu den gesetzlich besonders geschutzten
Biotopstrukturen und zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Horgenbach® gewahrt.

Am Eingang zum ,grinen Anger” in Verlangerung zur Frankenstral3e und zum bestehenden
Kindergarten ist ein ,Quartiersplatz‘ angedacht. Fir den bestehenden Kindergarten Berg-Birg
wird eine optionale Erweiterungsflache vorgesehen.

Das gesetzlich besonders geschutzte Biotop (Feldhecke) im Suden entlang der Romerstralie
sowie im Osten und Nordosten entlang des Feldwegs (Verlangerung der Schwaikheimer
Stralde) wird besonders berticksichtigt. Biotopschutz und artenschutzrechtliche Aspekte
erfordern, mit den neuen Bauflachen genugend Abstand zu halten. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht sind aulRerhalb des Gebiets liegende Flachen fur vorgezogene CEF-MalRnahmen
zugeordnet.

4.3 Wesentliche Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Malf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzanhl: 0,35 bis 0,4
Traufhdhe: 6,50 m ab Hohe Strallenoberkante
9,50 m/ 12,50 m ab Hohe Strallenoberkante
H6hen im Bereich WA1 THmax in absoluten Hohenangaben in m G NN
Bauweise: Einzelhauser, Doppelhauser, Hausgruppen und
Mehrgeschosswohnen
abweichende Bauweisen im Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbeschrankung fur die festgesetzten Haustypologien:
Einzelhauser bis 13,0 m
Doppelhauser bis 20,0 m
Hausgruppen und Mehrgeschosswohnen bis 24,0 m
Beschrankung der Wohnungen pro Gebaude auf 2 Wo bei E, D, und Hausgruppen
Regelungen zu Nebenanlagen
Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Dachbegrinung von Flachdachern
Solaranlagen auf den Dachflachen

Ortliche Bauvorschriften:
Dachform und -neigung Satteldach von 15 bis 22 Grad

Flachdach von 0 bis 7 Grad
Stellplatzsatzung

4.4 VerkehrserschlieBung
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AuRere ErschlieBung

Das neu geplante Wohngebiet wird Gber die Goten- und Frankenstral3e und Uber einen neu
auszubauenden Anschluss Uber die Schwaikheimer Strale erschlossen.

Nach gutachterlicher Prifung ist festzustellen, dass das Straldennetz insgesamt ausreichende
Kapaztaten aufweist, um die zusatzlichen Verkehrsmengen durch das Neubaugebiet
aufzunehmen. Leistungsfahigkeitsprobleme an den Knotenpunkten im Wohngebiet sind
aufgrund der zusatzlichen geringen Verkehrsbelastungen nicht zu erwarten.

Aufgrund der Anregung aus der Burgerschaft und mehreren gutachterlichen Untersuchungen und
Machbarkeitsstudien wurde in einem langeren Abwagungsprozess neben der
Bestandserschlieung eine Zusatzerschlie3ung mit kurzer Anbindung an die Schwaikheimer
Strale befurwortet und dem Bebauungsplanentwurf als ErschlieRungskonzeption zu Grunde
gelegt. (siehe OR Bit 16/2015).

Der Verkehr aus und in Richtung Osten ( Richtung Winnenden ) fahrt dabei vollstandig Uber die
Schwaikheimer StralRe. Der Verkehr aus Richtung Stden und Westen teilt sich zu nahezu
gleichem Anteil auf die Goten-, Franken- und Schwaikheimer Strale auf.

Die im Gebiet geplanten ErschlieRungsstralden nehmen vorhandene Wegebeziehungen auf und
flhren sie logisch weiter.

Eine detaillierte Darstellung der Erschliefungskonzeption erfolgte in der Sitzungsvorlage OR Bit
1/2017.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschlief3ung erfolgt Uber einen Ringschluss zwischen Gotenstralie und
Schwaikheimer Stral3e mit einer nérdlichen Anbindung Uber die Kelterstralde zur Frankenstral3e.
Im sudlichen Teil des geplanten Wohngebietes ist eine Anlieger-Stichstral’e mit
Wendehammeranlage geplant. Kurze private Anliegerstralen erschlieRen teilweise sowohl im
nordlichen als auch im sudlichen Bereich unterschiedliche Wohntypologien.

Die Verkehrsflachen im inneren Bereich des Plangebiets werden je nach Erfordernis als
Mischverkehrsflache oder mit Gehweg ausgebaut.

Die Verkehrskonzeption ist mit der Haupterschliel3ung und den Wohnstralien auf
Verkehrsverlangsamung und -beruhigung angelegt.

In der Verlangerung der Frankenstralde in 6stlicher Richtung soll ein FuRweg in einem als
Naherholungsbereich gestalteten Grunbereich in die freie Landschaft gefuhrt werden.

5. Nachbesserung im Bestandsgebiet Berg-Biirg

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren wurde
seitens der Bevolkerung auf verschiedene verkehrliche Konfliktsituationen im Bestandsnetz
hingewiesen, um zu begriinden, dass die Verkehrserschlieung tUber das Wohngebiet Berg-
Blrg eine ungeeignete Variante darstelle. Im Rahmen einer Ortsbegehung mit interessierten
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Blrgern und Vertretern der Stadtverwaltung sowie des Ortschaftsrates wurde die aktuelle
Verkehrs- und Parksituation begutachtet und Vorschlage zur Verbesserung der Befahrbarkeit
und Neuordnung des StralRenraums diskutiert. Bei einer zweiten Begehung wurden die
Gebietsstrallen durch die Feuerwehr befahren, um weitere Engstellen zu erkennen. Zusatzlich
untersucht das Gutachten ,Optimierungskonzept fir den Parkraum im Bestandsgebiet
Berg/Blrg“ des Blros Karajan Ingenieure, Stuttgart vom Oktober 2014 die Parkmaoglichkeiten
am StralRenrand im Wohngebiet Berg-Burg.

Das dem aktuellen Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende Erschlieldungskonzept mit kurzer
Anbindung an die Schwaikheimer Stral3e wird zu einer Binnenentlastung flr das Bestandsgebiet
fihren. Auch wird erwartet, dass sich durch die Realisierung von ca. 25 6ffentlichen Parkplatzen
im unmittelbaren Anschluss des Neubaugebiets entlang der Keltenstralde ebenfalls der
Parkdruck etwas verringern wird.

Sollte sich zeigen, dass verkehrsrechtliche MalRhahmen notwendig werden, kann die
Stralkenverkehrsbehorde sukzessive ordnende Mal3nahmen aus den Vorschlagen des
Gutachtens und den Ortsbegehungen umsetzen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs im Bestandsgebiet Berg-Burg zu gewahrleisten.

6. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Haltestellen der Buslinie 201 befinden sich in fuldlaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet.
— Haltestelle Rienzhofer Muhle (Linie 201) in ca. 300 m Entfernung in der Stralle
SchillerstralRe
— Haltestelle KlingenstralRe (Linie 201) in ca. 350 m Entfernung in der Stral3e Klingenstralle

Der Nahverkehrsplan (NVP) gibt je nach Bebauungsdichte Haltestellenradien vor.

Nach der Bebauungsdichte in der Ortschaft Bittenfeld ist ein 500m-Radius anzusetzen. Allein ein
500m-Radius um die Klingenstralte deckt das gesamte Neubaugebiet Berg-Burg Il —
Erweiterung ab.

7. Ruhender Verkehr / Parkierung

Erganzend zu den max. 260-280 privaten Stellplatzen fir die geplante Wohnnutzung mit ca. 130-
140 Wohneinheiten auf den Privatgrundsticken werden offentliche Parkplatze im o6ffentlichen
Raum des Plangebietes angelegt. In der Regel sollen 10% der Anzahl erforderlicher privater
Stellplatze als o6ffentliche Parkplatze angelegt werden. Entlang der Kelterstral3e im unmittelbaren
Anschluss an die Bestandsbebauung entstehen ca. 25 6ffentliche Parkplatze. Entlang der
auleren Ringstralde entstehen nochmals ca. 10 — 15 o6ffentliche Parkplatze. Somit wird Uber die
regulare Anlage hinaus auch ein Mehrbedarf an Parkplatzen aus dem Bestandsgebiet Berg-
Blrg gedeckt.

8. Griinkonzept

8.1 Griinordnungsplan

Bebauung und freie Landschaft werden in den Randbereichen durch landschaftsplanerische
MaRnahmen miteinander verknipft. Im Konzept zur Gestaltung der Griinrdume wird auf eine
gebietsbetonende ortstypische Begrinung der offentlichen und privaten Flachen Wert gelegt.
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Durch die Neuplanung im Bereich bisher unversiegelter Flachen sind Eingriffe in die Natur und
Landschaft durch die beabsichtigten Veranderungen der Bodengestalt und Nutzung zu erwarten.
Das durch die Planung betroffene Gebiet ist derzeit durch Uberwiegende Nutzung als
Ackerflache und im sudlichen Bereich teilweise als Obstbaumwiese gepragt.

Das Grunkonzept basiertim Wesentlichen auf der Schaffung von geschlossenen Griinbereichen
und konsequenter Ortsrandgestaltung.

Eine Ortsrandeingriinung im Osten des Wohngebietes bildet den Ubergang zur freien
Landschaft.

Zum Bebauungsplan ,Berg-Burg Il -Erweiterung“ wurde vom Planungsbuiro Landschaftsokologie
+ Planung, Bruns, Stotz und Gralile Partnerschaft, Schorndorf, ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Der Grunordnungsplan beschreibt und bewertet den Bestand und die SchutzgUter der Natur
sowie das Landschaftsbild. Er enthalt landschaftspflegerische und dkologische Vorgaben sowie
Vorschlage fur die Gebietsgestaltung. Seine wesentlichen Aussagen sind als Festsetzungenin
den Bebauungsplan (Pflanzgebote und Pflanzbindungen sowie als Flachen bzw. Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) Gbernommen.

8.2 Biotopschutz

Es befindet sich ein besonders geschutztes Biotop nach § 33 Naturschutzgesetz im Plangebiet,
auf welches im Besonderen durch die Planung der neuen Wohnbauflachen, der Erschlie 3ung
des Baugebietes etc. Ricksicht genommen wurde (siehe Kapitel 6.4). Es handelt sich im
Wesentlichen um ein Feldgehdlz, welches das neue Baugebiet um Siden und Osten entlang
der offentlichen Stralden — und Wegetrassen ,einfasst®.

8.3 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung und Umweltbericht

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet mit dem Ergebnis, dass die
Eingriffe in die Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vollstandig
ausgeglichen werden konnen. Trotz der vorgesehenen MalRhahmen innerhalb des Plangebiets
verbleibt ein rechnerisches Defizit fur das Schutzgut Boden.

Der verbleibende Ausgleich wird durch Zuordnung von Teilbereichen der
Kompensationsmafinahme ,Umgehungsgerinne Hackermuhle®, Gemarkung Waiblingen,
geschaffen.

Dartber hinaus wurden im Umweltbericht des Planungsbiros Landschaftsdkologie + Planung,
Bruns, Stotz und Gralle Partnerschaft, Schorndorf, alle Schutzguter untersucht und
abgearbeitet.

9. Artenschutz

9.1. Artenschutzrechtliche Kartierung

Von Marz 2014 bis Ende September 2014 wurden durch Herrn Dipl. Biol. Peter EndlI
avifaunistische Untersuchungen durchgeftihrt, welche im , Tierdkologischen Gutachten - Vogel,
Fledermause, Reptilien — Bebauungsplan Berg-Burg Il in Bittenfeld“ vom 30.09.2014,
Filderstadt, zusammengefasst sind. Im Rahmen dieser Untersuchung erfolgte eine vollstandige
quantitative Erfassung samtlicher Vogelarten (Revierkartierung). Zur Erfassung der
Fledermausfauna wurden vier nachtliche Begehungen durchgefiihrt. Die Zauneidechsen wurden
mittels 4 Begehungen erfasst.
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9.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich — vorgezogene CEF-MaRnahmen

Mit der Entscheidung fur die Erschliefl3ung Uber den Bestand und Uber eine kurze Anbindung an
die Schwaikheimer Stralde sind nach derzeitigem Planungsstand Tatbestande nach § 44
Abs.1BNatSchG zu prognostizieren bzw. nicht auszuschlief3en. Um diese Tatbestande zu
verhindern, sind MaRnahmen zur Vermeidung bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (sog.
CEF-Mafinahmen — continuous ecological functionality measures) notwendig.

Es ist fur die vorkommenden Fledermausarten von einem erhéhten bau- und insbesondere
betriebsbedingten Tétungs- bzw. Storungsrisiko auszugehen. Als vorgezogene
artenschutzfachliche Ausgleichsmaf3nahmen sollen Vogel- und Fledermauskasten an Baumen
der sudlich angrenzenden Feldhecke entlang des Schwaikheimer Wegs als Ausweich-
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatte aufgehangt werden.

Des Weiteren kdnnen baubedingt Stérungen fur die in der stdlich angrenzenden Feldhecke
britenden Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer nicht ausgeschlossen werden.

Als vorgezogene artenschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sollen Nisthohlen an Baumen der
sudlich angrenzenden Feldhecke als Ausweich-Fortpflanzungsstatte aufgehangt werden.

Infolge der Bebauung des eigentlichen Wohngebietes ist von einer erheblichen Stérung eines
Brutpaares der Gartenrotschwanzes und des Feldsperlings auszugehen.

Als vorgezogene artenschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sollen Nistkasten in angrenzende
Streuobstbaume stdostlich auRerhalb des Plangebiets als Ausweich-Fortpflanzungsstatte
aufgehangt werden.

Es ist ebenso von einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten eines Brutpaares der
Wacholderdrossel auszugehen. Hier ist keine vorgezogene artenschutzfachliche
Ausgleichsmalinahme erforderlich, da von einem Ausweichen der Wacholderdrossel auf
angrenzende Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen ist.

Als vorgezogene CEF-Malinahme sind innerhalb des Feldgehdlzes entlang des Schwaikheimer
Weges mind. 15 Nistkasten vorgesehen sowie 15 Nistkdsten im Bereich des Alten Friedhofs in
Bittenfeld.

11. Energiekonzept

Vom Steinbeis-Transfer-Zentrum wurde ein Energiekonzept fir das geplante
Erweiterungsgebiet Berg-Burg Il - Erweiterung entwickelt. Mit der Entwicklung des Gebietes soll
die Mdglichkeit eines ,klimaneutralen Wohngebietes® angestrebt werden. (siehe
Sitzungsvorlage OR Bit 3/2016)

Zur Erfullung der Klimaneutralitat muss der Haushaltsstrom bilanziell zu hundert Prozent tber
Solarstrom bereitgestellt werden.

Das Energie-Gutachten zeigt, dass aufgrund der generell zurickgehenden Energieverbrauche
eine ausschliellich zentrale Warmeversorgung bzw. -bereitstellung nicht wirtschaftlich und auch
nicht 6kologisch darstellbar ist. Deshalb wird, im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser
eine teilzentrale Lésung mit Blockheizkraftwerk realisiert werden. In den Ubrigen Bereichen wird
es eine dezentrale Versorgung geben. Von den Stadtwerken wird kein Gasnetz angeboten.

Die Berechnungen des Steinbeis-Transferzentrums ergeben, dass die Realisierung eines
wegweisenden CO2-neutralen Wohngebietes - in Bezug auf den Heizenergie- und
Stromverbrauch - mit vertretbaren Mehraufwendungen machbar ist und sich sogar eine
signifikante Wirtschaftlichkeit der Mal3nahmen ergibt. Im Vergleich zu einer nach
Energieeinsparverordnung (ENEV) vorgegebenen Mindestvariante, ergibt sich bei den
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ermittelten Alternativ-Varianten eine Amortisation, die von ,sofort wirtschaftlich” bis
LAmortisation nach 13,6 Jahren® reicht. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser ergibt sich
bei nahezu allen untersuchten Varianten ein ,sofort wirtschaftlich®.

Im Gutachten werden verschiedene Varianten der Warmeerzeugung fur die Gebaude vorgestellt,
die Grundlage fir privatrechtliche Regelungen darstellen. Dazu gehéren Ansatze mit
Gasbrennwertkessel und Solarthermie, mit Pelletkessel oder auch mit klassischer Luft-Warme-
Pumpe.

Die Grundstlckseigentimer konnen verschiedene Losungsansatze zur Einhaltung der
energetischen Anforderungen wahlen.

Neben den gesetzlichen Vorgaben der zu Beginn 2016 verscharften Energieeinsparverordnung
(25% geringerer Primarenergiebedarf) und des Erneuerbaren Energien-Warme-Gesetz
(EEWarme-Gesetz) ist zu berlcksichtigen, dass die fir ein CO,-neutrales Baugebiet
notwendigen, daruber hinaus gehenden Energiestandards rechtlich abgesichert werden
mussen. Dies ist Uber die jeweiligen Kaufvertrage zu den Grundsticken moglich.

Die CO,.Neutralitatsbewertung fur die Bauvorhaben im geplanten Neubaugebiet Berg-Burg Il —
Erweiterung betreffen im Wesentlichen den geplanten energetischen Gebaudestandard, den
Nutzerstrombedarf sowie die geplante Photovoltaikflache.

12. Bodenordnung

Bodenordnerische Belange sind abgearbeitet und durchgefuhrt.

13. Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2013 gefasst

Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde vom 13.01.2014 bis
14.02.2014 durchgefihrt.

Die Behorden wurden mit Schreiben vom 10.01.2014 beteiligt.

Es fand eine Infoveranstaltung am 20.01.2014 statt

Es wurde im Dezember 2016 der stadtebauliche Rahmenplan vom 27.10.2016 beschlossen.
Der Auslegungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Waiblingen am 02.02.2017
gefasst.

Die Offentliche Auslegung fand vom 20.02. bis 31.03.2017 statt. Die Behdrden wurden mit
Schreiben vom 13.02.2017 beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen aus der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung im Rahmen der Offentlichen Auslegung erfolgte in der Sitzung des
Gemeinderats 01.06.2017 (siehe OR Bit 7/2017).

Die Ergebnismitteilung an die Offentlichkeit erfolgte mit Schreiben vom 09.06.2017.

Der erneute Auslegungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Waiblingen am
01.06.2017 gefasst.

Die erneute verkiirzte Auslegung fand vom 16.06. bis 30.06.2017. statt. Die Behorden
wurden mit Schreiben vom 12.06.2017 beteiligt.



14. Stellungnahmen

14.1 Stellungnahmen der Behoérden und Sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
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Behandlungsvorschlag der Verwaltung:

Im Folgenden sind die Stellungnahmen der Behdrden tabellarisch dargestellt:

Postfach 1413
71328 Waiblingen
Schreiben vom
29.06..2017

Landschaftspflege
keine Bedenken

Name Stellungnahme Behandlungsvorschlag der Verwaltung
1 Landratsamt Rems- Umweltschutz Kenntnisnahme
Murr-Kreis Naturschutz und

14.2 Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeits beteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein.

(siehe Anlage 2 n.6.)

Name Stellungnahme Behandlungsvorschlag der Verwaltung
1 Schreiben vom 1. Befahrbarkeit Zu 1. Teils Zustimmung/teils
29.06..2017

BurgunderstraBe

Die BurgunderstralRe ist
mit bis 2 Tonnen (Anm.:
Beschilderung Einmindung
Burgunderstrafd e/
Gotenstralke bis 2,8
to zulassig)

zugelassen und kann nur
einspurig befahren werden.
Im weiteren
StralBenverlauf ist sie

in Richtung Keltenstralte
mit einer 90 Gr. Kurve fir
grofere Autos bzw. bei
Gegenverkehr eine
Herausforderung an den
Fahrer, insbesondere bei
den Kindergartenstofzeiten
(An-/Abfahrten).

Warum ist biszum
heutigen Tag noch kein
Schildvon der anderen
Seite angebracht, was
klar aussagt dass von der
KeltenstraBe kommend
keine Fahrzeuge groRer 2
Tonnen einfahren diirfen?

2. Kanalisationsplanung
und —baudurchfiihrung
Es werden Bedenken
geaulert hinsichtlich der
Kanalisation im Falle der
Bauarbeiten in der

Zuriickweisung

Im Zuge der vorgesehenen
Kanalertlichtigung in der
Burgunderstral3e erfolgt ebenso eine
Ertlichtigung der StralRe. Eine
zuklnftige Tonnenbeschrankung auf
2,8 to ist daher nicht mehr notwendig.
Das bestehende Schild wird nach der
Kanal- und Strallenerneuerung
abgebaut werden.

Die KeltenstraRe wird auch im
Kurvenbereich im Anschluss an die
Burgunderstralte erweitert.

Fir die Mullfahrzeuge besteht keine
Sondergenehmigung. Die
Tonnagenbeschrankung erfolgte in der
Vergangenheit aufgrund des erhohten
Rangieraufwandes an dieser Stelle.
Durch die Neuplanung in der
KeltenstralRe wird dieser Umstand
verbessert. Eine Sondergenehmigung
ist nicht notwendig.

2. Zuriickweisung

Aufgrund stadtebaulicher
Uberlegungen im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes kam es
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Burgunderstralde, etc.,weg
en ,Hochwassers im
Haus® durch starke
Regenfalle, wenn die
Bauarbeiten stattfinden,
wie beim Ausbau der
Kanalisation vor ein paar
Jahren im Bereich der
Vogelsangstralle.

Damals befand sich nach
Darstellung des Anliegers
,Hochwasser* ( Anm.
gestautes Abwasser) im
Gebaude.

Der Anlieger fragt:
Werden wir hier als
direkt betroffene
Anwohner noch ndaher
informiert tiber die
BaumaRnahmen?
Wann und wie ist der
zeitliche Ablauf ? wie
wird die
Zufahrtssituationfiir
unser Haus sein ? wie
lange soll die
BaumaRBnahme
andauern ? von
welcher Firma wird sie
durchgefiihrt ?

zu einer veranderten Kanalplanung,
welche im Bereich der
Burgunderstralle einen Austausch
und eine Ertiichtigung des
bestehenden Kanals vorsieht, welche
eine kanalmalige Verbesserung der
Anlieger zur Folge hat.

Die Anlieger werden rechtzeitig
informiert und die Zufahrtssituation mit
den einzelnen Anliegern geklart. Ein
Uberlaufen der Kanéle wird aus
fachtechnischer Sicht wahrend der
Bauphase nicht erwartet, zumal in der
Zwischenzeit in der Vogelsangstralle
der Hauptsammler komplett erneuert
wurde. In der 27. Kalenderwoche (KW
27) werden die
Ausschreibungsunterlagen fiir die
Kanalarbeiten versendet. Folglich ist
die bauausfiihrende Firma zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt.
Der Baubeginn fur die Tiefbauarbeiten
ist fur Oktober 2017 vorgesehen. Es
wird im Bereich der Schwaikheimer
Stralle begonnen. Aller
Wahrscheinlichkeit nach werden die
Bauarbeiten in der Burgunderstrale
ab Mitte 2018 fir maximal eineinhalb
bis zwei Monate stattfinden.

15. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung zu
beschlieen und durch Veroffentlichung in Kraft zu setzen. Das Bebauungsplanverfahren wird
nach dem BauGB von 2004 mit Anderungen ohne die Anderung vom 13.05.2017 zu Ende
gefuhrt.

Ansprechpartner/in:
Margit Ott-Najafi, Tel.: 07151/5001-3124
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Weitere beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich Stadtische Infrastruktur

Fachbereich Burgerdienste — Abteilung Ordnungswesen
Ortschaftsverwaltung Bittenfeld

Dezernentin Fachbereichsleiter
Birgit Priebe Patrik Henschel

Erstellerin
Margit Ott-Najafi



